EINFAMILIENHAUS

PROVISIONSFREI ‘ A

ZU VERKAUFEN

bermpohl
immobilien

WALDRANDCHARME MIT XXL-GARTEN

in Vorzugslage von 53721 Siegburg Kaldauen - Am Steinbruch 10
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109 976 1959

Wohnflache Zimmer Grundstiick Baujahr Garagen

Heimwerkerkonige, Sanierungsspezialisten und Bautrager aufgepasst:
In bevorzugter Waldrandlage von Siegburg Kaldauen befindet sich seit 1959 dieses
Kaufmann in der Grundsticks- & Wohnungsirtschz massiv erbaute Einfamilienhaus mit charmanter Raumaufteilung, teilintegrierter
T e, Einzelgarage und Ausbaureserve im Dachboden. Das Bad aus den 90ern, die
Dacheindeckung von 1997, Fensteranlagen von 1998 und die Heizungsanlage von
2010 zeigen bereits einen teilmodernisierten Gebdudezustand.

Christoph Bermpohl
Immobilienmakler & Sachverstandiger

Post: Goethestrale 1d, 53721 Siegburg Gartengrundstiick Baufeuchtigkeit im Untergeschoss

Biiro: ZeithstraRle 306, 53721 Siegburg
02241 38 88 18 Waldrandlage Instandsetzungsbedarf 388. 000 - €
)

info@bermpohl-immobilien.de Garage Réumungsaufwand

www.bermpohl-immobilien.de Dielenbsden provisionsfrei fiir den Kaufer

T bedarfsorientierter Energieausweis, giiltig bis 27.03.2033
errasse Energiekennwert 232,3 kWh/(m?Xa) | Effizienzklasse G

Ausbaureserve Gas-Heizung mit Warmwasserbereitung
Anlagentechnik 2010
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Christoph Bermpohl

Immobilienmakler & Sachverstandiger
Post: GoethestraBe 1d, Siegburg
Biiro: Zeithstrale 306, 53721 Siegburg
02241388818
info@bermpohl-immobilien.de
www.bermpohl-immobilien.de
www.fb.com/bermpohl.immobilien

IMMOBILIENANGEBOT

Altbaucharme - was fiir ein beliebtes Wort :)

In bevorzugter Waldrandlage von Siegburg Kaldauen befindet sich seit
1959 dieses massiv erbaute Einfamilienhaus mit charmanter
Raumaufteilung, teilintegrierter Einzelgarage und Ausbaureserve im
Dachboden. Das Bad aus den 90ern, die Dacheindeckung von 1997,
Fensteranlagen von 1998 und die Heizungsanlage von 2010 zeigen
bereits einen teilmodernisierten Gebaudezustand. Allerdings miissen
hier die Armel noch hochgekrempelt werden, bevor der Umzugswagen
vorrollen kann.

LAGE
Am Steinbruch 10, 53721 Siegburg Kaldauen

Eine erste Orts-Erkundung nehmen Sie bitte diskret vor. Besichtigungen sollen
auf Wunsch des Eigentlimers ausschlieRlich mit dem Makler stattfinden.

Kaldauen bietet als Ortsteil der Kreisstadt Siegburg samtliche
Einkaufsmaglichkeiten des taglichen Bedarfs. ALDI-Supermarkt,
Banken, Arzteh#duser, Apotheke und Kirchen (rk/ev) sind ebenso im Ort
verfligbar, wie Kinderbetreuungen und eine Grundschule. RegelmaRige
Busverbindungen in die Siegburger Innenstadt binden den Ort
infrastrukturell an die Region an. Die Umgebung zwischen der Sieg und
dem Kaldauer Wald bietet ein reichhaltiges Sport- und Freizeitangebot.

ONLINE-BESICHTIGUNG & VIDEO

www.bermpohl-immobilien.de/immobilien/einfamilienhaus-kaldauen-kk109/

www.bermpohl-immobilien.de
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IHR IMMOBILIEN-PROFI

. .

Kaufmann in der Grundstiicks- & Wohnungswirtschaft

Freier Sachverstéandiger fiir die Bewertung
von bebauten und unbebauten Grundstiicken

Zertifizierter Sachverstandiger fiir
Fachqualifikationen in Immobilienberufen

Fachhochschul-Dozent fiir Immobilienmarketing
im Studiengang Immobiliendkonomie an der FOM
Fachhochschule fiir Okonomie und Management

Lehrbeauftragter im Studiengang
Immobilienmanagement fiir die VWA
Verwaltungs- und Wirtschaftsakademie

Zweiter Vorsitzender des Priifungsausschusses
fur Immobilienkaufleute der IHK Bonn/Rhein-Sieg

Dozent der Immobilienwirtschaft und Bildungsgang-
Leiter Fachbereich Immobilienfachlehre fiir die
Weiterbildungsgesellschaft der
IHK Bonn/Rhein-Sieg

Christoph Bermpohl

Immobilienmakler & Sachverstandiger
Post: GoethestraRe 1d, 53721 Siegburg
Biiro: Zeithstrale 306, 53721 Siegburg
02241388818
info@bermpohl-immobilien.de
www.bermpohl-immobilien.de
www.fb.com/bermpohl.immobilien

BESICHTIGEN

Gerne! Bitte haben Sie Verstandnis dafiir, dass Besichtigungen auf Wunsch der
Eigentlimer ausschlielich mit uns als Makler stattfinden werden. Klingeln auf
eigene Faust lohnt nicht — es ist niemand dort. Bitte schreiben Sie uns an
info@bermpohl-immobilien.de , dass Sie sich einen personlichen Ortstermin
wiinschen — und wir sprechen iber ein gemeinsames Treffen.

BELEIHUNGSUNTERLAGEN

Fir ein ausfiihrliches Kennenlernen dieser Immobilie halten wir die
vollstandigen Beleihungsunterlagen fiir Sie bereit. Das ist ein komplettes
Packchen an Papierkram, das Sie bei Ihrem Finanzierungsgesprach bei der Bank
abgeben miissen ... Bestimmt haben Sie Verstandnis dafiir, dass wir diese
Informationen erst nach einem personlichen Kennenlernen herausgeben.

FINANZIERUNG

Bitte erfragen Sie auch unsere aktuellen Finanzierungskonditionen! Weitere
Informationen erhalten Sie im personlichen Gesprach oder auf unserer

Internetseite: www.bermpohl-immobilien.de/finanzieren/

IMMOALERT

Das war nicht das Richtige? Reden wir dariiber! Wir stellen gerne eine
Alternative vor. Hinterlegen Sie Ihren exakten Suchwunsch auf unserer

Webseite: www.bermpohl-immobilien.de/immoalert/

IMMOBILIEN-HORBUCH

Grundfunk - gebiihrenfrei: Wichtiges Immobilien-Wissen fiir Immobilien-Kaufer
+Was passiert beim Notar?“ ... ,Wie werde ich Eigentiimer einer Immobilie?” ...
,Wie wird der Kaufpreis bezahlt?" ... und viele weitere informative Themen
kostenlos online anhdren mit dem Gratis-lImmobilien-Hérbuch als Podcast von
Christoph Bermpohl auf: www.grundfunk.de

EXPOSE
War gut?
Wir freuen uns auf lhre Meinung!

www.bermpohl-immobilien.de



