
KLEINFAMILIENHAUS  IN VORZUGSLAGE 
von 53721 Siegburg Deichhaus 

www.bermpohl-immobilien.de 

101 
Wohnfläche 

4 
Zimmer 

1984 
Baujahr 

300 
Grundstück 

breiter Garten 
Gartenterrasse 
separate Garage 
Hobbykeller 
Dachausbau 
 

Gas-Heizung 2000 
Kunststofffenster 
Wannenbad mit Fenster 
Duschbad im Dach 
Einbauschränke 
 

1984 als Reihenendhaus in massiver Bauweise errichtet, bietet dieses Einfamilienhaus seither vier 
Zimmer mit 101m² Wohnfläche auf einem 300m² großen Grundstück, das aufgrund der 
Kopfhaus-Bauart um die Breite der nebenstehenden Garage profitiert. Auf dem Grundstück befinden sich 
zudem ein überschaubarer Vorgartenbereich und eine eigene Parkplatzfläche für ein bis zwei Autos vor 
dem Garagentor. Das Haus ist voll unterkellert und zeigt dort einen weiteren Hobbyraum. Das 
Dachgeschoss wurde als Wohnraum mit Duschbad ausgebaut. Im Haus befinden sich einige 
Einbauschränke, die wie die Einbauküche verbleiben werden. Das Gesamtbild fordert vor Ihrem Einzug 
eine übliche Kur, die auch für unbegabte Heimwerker zu erreichen ist. 

EINFAMILIENHAUS 
PROVISIONSFREI 
ZU VERKAUFEN 

Christoph Bermpohl 
Immobilienmakler & Sachverständiger 
Post: Goethestraße 1d, 53721 Siegburg 
Büro: Zeithstraße 306, 53721 Siegburg 
02241 38 88 18 
info@bermpohl-immobilien.de 
www.bermpohl-immobilien.de 
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1 
Garage 

IHR ANSPRECHPARTNER 
 
 
 
 
 
 
 

CHRISTOPH BERMPOHL 
 

Kaufmann in der Grundstücks- & Wohnungswirtschaft 
 

Freier Sachverständiger für die Bewertung von 
bebauten und unbebauten Grundstücken 

388.000,- € 
provisionsfrei für den Käufer 

 

verbrauchsorientierter Energieausweis 
vom 27.08.2013, gültig bis 26.08.2023 

Anlagentechnik Baujahr 2000  
 Energiekennwert 155,2 kWh/(m²Xa)  

Gas-Heizung ohne Warmwasserbereitung 



www.bermpohl-immobilien.de 

IMMOBILIENANGEBOT 
Reihenendhaus mit separater Garage: 
 

Dieses Einfamilienhaus wurde 1984 als Reihenendhaus errichtet und 
befindet sich am Ende einer verkehrsberuhigten Sackgasse. Die geschickte 
Raumaufteilung ermöglicht auf 101m² Wohnfläche derzeit drei Schlafzimmer 
zuzüglich Wohnraum im Erdgeschoss und Hobbyraum im Untergeschoss. 
 

Der klassische Reihenhaus-Grundriss bietet Wohnraum, Küche und Gäste-WC im 
Erdgeschoss; zwei Schlafzimmer nebst Bad im Obergeschoss, den Dachausbau 
mit einem Schlafzimmer und Duschbad sowie einen Vollkeller mit üblicher 
Nutzfläche und heizungslos ausgebautem Hobbyraum. 
 

GRUNDSTÜCK 
Auf dem Grundstück befinden sich ein rückwärtiger Gartenbereich mit Terrasse, 
ein separates Garagengebäude mit Gartenzugang, durchaus zwei PKW-
Stellplätze vor dem Garagentor und ein vergleichsweise üppiger Vorgarten mit 
Platz für Abfalltonnen, viele Fahrräder oder sogar einen weiteren Stellplatz.  
 

Das Reihenhaus profitiert als Kopfhaus von einem breiteren Gartengrundstück 
als die benachbarten Mittelhäuser. Der Garten ist nicht üblich gefangen, sondern 
bietet rückwärtigen Zugang über ein extrabreites Gartentor (dafür kein dinglich 
gesichertes Wegerecht!) und durch die Garage. 
 

LEISTUNGSRECHT 
Im Grundbuch ist ein unterirdisches Leitungsrecht zu Gunsten eines Nachbars 
eingetragen. Ob dieses Recht in Benutzung und Verwendung ist, kann nicht 
abschließend beantwortet werden. Beeinträchtigungen im Wohnwert sind 
augenscheinlich nicht erkennbar. 
 

LAGE 

Liegnitzstraße 40, 53721 Siegburg Deichhaus 
 
 

ANGEBOTSPREIS 
Wer glaubt, dass diese Immobilie ein Unikat ist, liegt richtig. Das ist tatsächlich 
jede! Und wer den heutigen Immobilienmarkt unserer Region beobachtet und 
verfolgt, der weiß, dass solche Häuser in solchen Lagen rar sind! 
Aus diesem Grund erwarten wir für dieses Immobilienangebot eine besonders 
hohe Nachfrage. Für den sehr wahrscheinlichen Fall, dass sich mehrere 
Kaufinteressenten für den Erwerb entscheiden, kann es dazu kommen, dass für 
den Verkauf ein Höchstgebotsverfahren angewendet werden muss. 
 

Nach ausgiebiger Besichtigung und Prüfung des Immobilienangebotes haben 
Sie die Möglichkeit, ein Kaufangebot abzugeben. Das Immobilienangebot wird 
nicht versteigert oder durch Zuschlag vergeben. Ein Kauf kommt nur zustande, 
wenn der Eigentümer in den darauffolgenden Tagen Ihrem Angebot zustimmt 
oder sich mit Ihnen auf einen Kaufpreis einigt. 
 
Bieten Sie Ihren Preis  
inklusive der zu verbleibenden Einbauküche und Einbauschränke. 
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GRUNDRISSSKIZZE 
Erdgeschoss 
Reihenendhaus | Liegnitzstraße 40, 53721 Siegburg 
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GRUNDRISSSKIZZE 
Obergeschoss 
Reihenendhaus | Liegnitzstraße 40, 53721 Siegburg 
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GRUNDRISSSKIZZE 
Dachgeschoss 

GRUNDRISSSKIZZE 
Dachgeschoss 
Reihenendhaus | Liegnitzstraße 40, 53721 Siegburg 
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GRUNDRISSSKIZZE 
Untergeschoss 

GRUNDRISSSKIZZEN 
Untergeschoss 
Reihenendhaus | Liegnitzstraße 40, 53721 Siegburg 



ANSICHTEN 
Erdgeschoss | Wohnraum 
Reihenendhaus | Liegnitzstraße 40, 53721 Siegburg 
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ANSICHTEN 
Erdgeschoss | Küche 
Reihenendhaus | Liegnitzstraße 40, 53721 Siegburg 
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ANSICHTEN 
Erdgeschoss | Flur und Gäste-WC 
Reihenendhaus | Liegnitzstraße 40, 53721 Siegburg 
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ANSICHTEN 
Obergeschoss | Flur und kleineres Zimmer 
Reihenendhaus | Liegnitzstraße 40, 53721 Siegburg 
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ANSICHTEN 
Obergeschoss | größeres Zimmer 
Reihenendhaus | Liegnitzstraße 40, 53721 Siegburg 
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ANSICHTEN 
Obergeschoss | Bad 
Reihenendhaus | Liegnitzstraße 40, 53721 Siegburg 
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ANSICHTEN 
Dachgeschoss 
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Dachgeschoss 
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Untergeschoss 
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ANSICHTEN 
Garage 
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Christoph Bermpohl 
Immobilienmakler & Sachverständiger 
Post: Goethestraße 1d, 53721 Siegburg 
Büro: Zeithstraße 306, 53721 Siegburg 
02241 38 88 18 
info@bermpohl-immobilien.de 
www.bermpohl-immobilien.de 
www.fb.com/bermpohl.immobilien 

CHRISTOPH BERMPOHL 
 

Kaufmann in der Grundstücks- & Wohnungswirtschaft 
 

Freier Sachverständiger für die Bewertung 
von bebauten und unbebauten Grundstücken 

 

Zertifizierter Sachverständiger für 
Fachqualifikationen in Immobilienberufen 

 

Fachhochschul-Dozent für Immobilienmarketing 
im Studiengang Immobilienökonomie an der FOM 
Fachhochschule für Ökonomie und Management 

 

Lehrbeauftragter im Studiengang  
Immobilienmanagement für die VWA 

Verwaltungs- und Wirtschaftsakademie 
 

Zweiter Vorsitzender des Prüfungsausschusses 
für Immobilienkaufleute der IHK Bonn/Rhein-Sieg 

 
Dozent der Immobilienwirtschaft und Bildungsgang-

Leiter Fachbereich Immobilienfachlehre für die 
Weiterbildungsgesellschaft der 

IHK Bonn/Rhein-Sieg 
 

IHR IMMOBILIEN-PROFI 
Qualifizierte Immobilien-Dienstleistungen 

für Eigentümer und Verkäufer in 
Siegburg und Umgebung 

BESICHTIGEN 

Gerne! Bitte haben Sie Verständnis dafür, dass Besichtigungen auf Wunsch der 
Eigentümer ausschließlich mit uns als Makler stattfinden werden. Klingeln auf 
eigene Faust lohnt nicht – entweder ist das Haus unbewohnt, dann mach Ihnen 
keiner auf … oder die Bewohner halten nichts weiter für Sie bereit, außer eine 
Visitenkarte mit unseren Kontaktdaten. Die haben Sie ja schon! Schreiben Sie 
einfach an info@bermpohl-immobilien.de , dass Sie sich einen persönlichen 
Ortstermin wünschen – und wir sprechen über ein gemeinsames Treffen.  
 
Bestimmt haben Sie Verständnis dafür, dass wir Ihren Ersttermin vor Ort auf ein 
Zeitfenster von 30 Minuten begrenzen werden, damit wir allen Anfragen mit 
Einzelterminen gerecht werden können. Um den aktuellen Spielregeln der 
Covid19-Pandemie nachzukommen, rücken Sie bitte nicht gleich mit der ganzen 
Bagage an: Natürlich möchten Oma und Opa oder der befreundete Experten-
Kumpel oder der Handwerker-Onkel auch mal gucken. Ja, das dürfen Sie auch!  
Aber das lösen wir in Ruhe in einem zweiten Termin. Dann, wenn für Sie ein 
Erwerb tatsächlich in Frage kommt. 

 
BELEIHUNGSUNTERLAGEN 

Für ein ausführliches Kennenlernen dieser Immobilie halten wir die 
vollständigen Beleihungsunterlagen für Sie bereit. Das ist ein komplettes 
Päckchen an Papierkram, das Sie bei Ihrem Finanzierungsgespräch bei der Bank 
abgeben müssen … Bestimmt haben Sie Verständnis dafür, dass wir diese 
Informationen erst nach einem persönlichen Kennenlernen herausgeben. 
Das Passwort für den Abruf dieser Informationen erhalten Sie von uns im 
persönlichen Gespräch.  
 

FINANZIERUNG 

Bitte erfragen Sie auch unsere aktuellen Finanzierungskonditionen! 
Weitere Informationen erhalten Sie im persönlichen Gespräch oder auf unserer 
Internetseite: www.bermpohl-immobilien.de/finanzieren/ 
 

IMMOALERT 

Das war nicht das Richtige? Reden wir darüber! Wir stellen gerne Alternativen 
vor. Hinterlegen Sie Ihren exakten Suchwunsch auf unserer Webseite: 
www.bermpohl-immobilien.de/immoalert/ 
 

IMMOBILIEN-HÖRBUCH 

Grundfunk - gebührenfrei: Wichtiges Immobilien-Wissen für Immobilien-Käufer 
„Was passiert beim Notar?“ … „Wie werde ich Eigentümer einer Immobilie?“ …  
„Wie wird der Kaufpreis bezahlt?“ … und viele weitere informative Themen 
kostenlos online anhören mit dem Gratis-Immobilien-Hörbuch als Podcast von 
Christoph Bermpohl auf: www.grundfunk.de 
 

EXPOSÉ 

War gut? 
Wir freuen uns auf Ihre Meinung! 
 












